Protokoll
22. Generalversammlung (GV)
Baugenossenschaft Josefstrasse 32
Dienstag, 26. Oktober 2004, 18.00 Uhr
EVP-Sekretariat, Josefstrasse 32, Zurich

Vorsitz; Franz Leutert Protokoll: Peter Reinhard

Anwesend:

Franz Leutert, Obfelden, Peter Reinhard, Kloten, Fritz Hefti, Zurich, Peter Schappi, Thalwil, Stefano Terzi,
Winterthur, Peter Gyding, Schlieren, Roland D. Steinberger, Birmensdorf, Erika Kofmehl, Buchs.

Entschuldigt:

Werner Rieder, Frutigen, Ursi Hanni-Hauser, Uetikon, Hanni Honegger, Rti, Max Dunki, Oberrieden,
Alice Zallinger, Affoltern, Hans Riittimann, Rickenbach, Hans Birge, Safenwil, Roger Vaucher, Kloten,
Ruth Vaucher, Kloten, Otto Zwygart, Koniz, Peter Honegger, Riti, EVP-RUti, Urs Honegger, Kassier,
Ruti, Hans Oester, Zirich, Erika Welti, Zurich.Margrit Roos, Berg TG, Roland Halter, Bllach.
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Traktanden:
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2. Wahl der SHMMENZENIEN ...........ooeiiiiiie et e e e e e e e s e e e et e e e e enreeaeennnneeeas

3. Abnahme des Jahresberichtes 2003/2004...........eeeiiiiie ittt e e s b e e saneeens

4.  Abnahme der Jahresrechnung 2003/2004 und der Bilanz per 30.6.2004...........cccveeeeiiiieeeecciieee e,

5. Wahlen der Revisoren (2004 biS 2006) ..........uueeeiieeeiiiiiiiieieee e e s s escivee e e e e e e e s s ree e e e e e e s e s snnrraeeeeaaeas

6. Festsetzung des Zinssatzes fir das Genossenschaftskapital...........cccvvveeeieeeiiicciiieeeee e,

7. Beschlussfassung Uber die Verwendung des ErgebniSses.........ooooveeeeiiiiieee s

8. Festsetzung der Gesamtsumme der Entschédigungen fur den Vorstand .........cccevveeeieeeeiicieeee e,

9. ANrage der GeNOSSENSCHAIMEN .......cuveeieeiiiiie e e e e et e e et e e e e e e e et e e e e s e e e e snteeeeeeneeeeeannnneeens

10. Verschiedenes UNA UMTTB0E..........ei ittt
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10.2.  SchlussWOrt deS PraSIAENTEN. .........cuviii it e e e e e e e e enaeee s
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1. Begrissungund Mitteilungen

1.1. Begrissung

Der Prasident begrusst die anwesenden Genossenschafter, insbesondere die neuen Vorstandsmitglieder.

1.2. Entschuldigungen

Die Entschuldigungen werden im Protokoll festgehalten.

1.3. Traktandenliste

Die Traktandenliste wird genehmigt.

1.4. Mitteilungen
1.4.1. Imbissund Getréanke

Imbiss und Getrénke werden wéhrend der Sitzung abgegeben.

2. Wahl der Stimmenzahler

Fir die Stimmenzahlung vorgeschlagen und eingtimmig gewahlt wird: Fritz Hefti, Zrich.

3. Abnahme des Jahr esberichtes 2003/2004

Der Jahresbericht wurde allen Genossenschaftern schriftlich zugestellt:

» Statutengemass erstatten wir Uber das Geschéftgahr 2003/04 Rechenschaft. Die Baugenossenschaft Josef-
strasse 32 konnte auch in ihrem 22. Jahr weiterhin Gastrecht bel der Evangelischen Volkspartei (EVP) des
Kantons Zurich geniessen und ihren Sitz inklusive die Verwaltung in den Biros der Kantonalpartei behal-
ten.

Erfreulicherweise kann die Jahresrechnung 2003/04 einen Vorschlag ausweisen, welcher eine Verzinsung
des Genossenschaftskapitals von 3,5 % (Vorjahr: 3,5 %) und einer kleinen Riickstellung von 2'000 (1'000)
in die gesetzlichen Reserven ermdglicht. Je 20'000 (20'000) Franken wurden fur beide Liegenschaften Jo-
sefstrasse 32 und 34 sowie Winzerstrasse 79 a's Abschreibung verbucht. Damit konnten erneut Riickstel-
lungen geschaffen werden. Das ist insbesondere auf einen Verzicht von grésseren Investitionen und ein
konsequentes Sparregime zurlick zu fuhren. Beziiglich dem Unterhalt wurde an der Winzerstrasse 79 der
normale Unterhalt und der Ersatz von Waschmaschinen-Gerdten in den Wohnungen vorgenommen und
Umgebungsarbeiten ausgefuhrt. Ersetzt werden mussten auch Kiichenmaschinen, Waschmaschine und
diverse Abflussrohre an der Josefstrasse 32. Die Installation einer Sunrise-Antenne wurde gemass Vertrag
aus dem Jahre 2000 (damals Ericsson) weliter geplant und die Bauausschreibung vorgenommen. Einspra-
chen trafen keine ein. Die Installation erfolgt im néchsten Geschéftgahr. Die Finanzsituation darf a's ge-
sund bezeichnet werden.

Der Aufruf bel den Genossenschaftern und den EV P-Mitgliedern vor drei Jahren zur Zeichnung von neu-
em Genossenschaftskapital hat bis ins neue Geschéftgahr erfreuliches Echo gezeigt. Das Genossenschafts:
kapitad konnte auf tber 1,1 Mio. Franken erhéht werden. Zudem wurden auch mehrjéhrige Darlehen von
EV P-Mitgliedern von rund 430'000 Franken gewahrt. Die Hypothekarschulden konnten welter reduziert
werden. Die Hypothekarschulden wurden auf 2’3 Mio. Franken reduziert und dafir der Anteil an Genos-
senschaftskapital und Darlehen erhoht. Dieser Trend wird sich auch im neuen Geschéftgahr fortsetzen und
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insbesondere die Hypotheken werden weiter reduziert. Das Finanzmanagement wurde konsequent durch-
gefuihrt um Doppelverzinsungen von Hypotheken — Genossenschaftskapital/Darlehen zu vermeiden.

Mieter schaft
An der Winzerstrasse 79 sind keine Mieterwechsel zu verzeichnen. Als Hausabwartin amtet Brigitte Whi-
te.

An der Josefstrasse 32 sind keine Mieterwechsel zu verzeichnen. Die SEA konnte ein Zimmer von der
Griinen Partei Ubernehmen. Dazu war ein kleiner Umbau notwendig. Die Bauleitung wurde in verdan-
kenswerter Weise vom neuen Vorstandsmitglied Peter Gyding kostenlos getétigt und der Umbau erfolg-
reich zu Ende gebracht. Als Hauswart amtet an der Josefstrasse Familie Di Chello.

An der Josefstrasse 34 ist das Hilfswerk der SEA, Tear Fund weiterhin Mieterin.
Bel den Parkplatzenwird auf eine konsequente Vermietung aus Kostengriinden Wert gelegt.

Genossenschafter entwicklung

Das Genossenschaftskapital hat sich nochmals leicht erhoht. Betrug es im Geschéftgahr 2000/01 noch
665'000 Franken so erhdhte es sich im Geschéftgahr 2001/02 auf 1'014° 250 Franken, im 2002/03 auf
1'067'250.00 Franken und im Geschéftgahr 2003/04 auf 1'118'500 Franken. Dazu kommen Darlehen in
Hohe von 430'000 Franken (Vorjahr: 380'000). Diese Tendenz setzt sich auch im néchsten Geschaftgahr
voraussichtlich fort. Im Gegenzug verringert sich die Hypothekarschuld. Damit keine Uberliquiditét ent-
stand, wurde Kapital auch kurzfristig als Darlehen ausgeliehen.

Der Zins fir das Genossenschaftskapital soll wieim Vorjahr mit 3,5 % verzinst werden. Mit diesem Zins-
satzversprechen wurde neues Kapital gesammelt. Die aktuellen 3-jdhrigen Festhypothekzinsen liegen heute
unter 3%. Die Tendenz ist jedoch steigend. Vorléufig soll auf eine Zinsanpassung verzichtet werden, dies
auch as Dank an die Darlehens- und Genossenschaftskapital- Geber.

Genossenschaftsorgane
Der Vorgtand hat seine Geschéfte auf dem Korrespondenzweg erledigen kénnen. V orstandsmitglieder

snd: Franz Leutert, Prasident, Obfelden. Weitere Vorstandsmitglieder sind: Peter Gysling, Schlieren;
Werner Rieder, Frutigen; ads Kassier (und as Buchhalter) Roland D. Steinberger, Birmensdorf sowie Ste-
fano Terz, Winterthur. Mit beratender Stimme gehort der Geschéftsfuhrer Peter Reinhard, Kloten, dem
Vorstand an.

Die Revisonsstelle hat die Jahresrechnung und Bilanz zusammen mit dem Kassier und dem Geschéftsfih-
rer/Verwalter geprift und ihren Bericht verfasst. Der Kontrollstelle gehdren an: Erich Kriesi, Erlenbach;
Hanni Honegger, RUti, und Erika Kofmehl, Buchs.

Geschéftsstelle

Die Geschéftsstelle, mit Domizil im Kantonalsekretariat der EVP Zirich an der Josefstrasse 32 in Zurich,
wird seit der Griindung (1982) durch Peter Reinhard, Kloten, gefiihrt. Zugenommen haben insbesondere
die administrativen Aufwendungen fir die Neu- und Umschuldungsarbeiten sowie die Kleinreparaturen an
den Liegenschaften. Nach tber 20 Jahren werden Unterhaltsarbeiten notwendig und kleinere Umbauten
wurden erledigt. Die Schmierereien an der Fassade Josefstrasse 32 werden weiterhin laufend behoben.

Schluss

Die Unterzeichnenden danken der EVP des Kantons Zurich fur das Gastrecht in ihren R&umlichkeiten und
die gebotene M églichkeit, die Infrastruktur mitzubenutzen. Danken méchten sie aber auch allen Genossen
schaftern und Darlehensgebern sowie der ZKB fir ihr Vertrauen und Engagement sowie der Mieterschaft
fur das gute Einvernehmen.”
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Ein Genossenschafter will wissen, was die langfristige Vision betr. Liegenschaften ist. Der Président weist
auf die Geschichte hin. Priméres Zidl ist die Sicherung des Sitzes der EVP. Eine Expansion ist nicht ge-
plant.

Der Jahresbericht 2003/2004 wird eingtimmig genehmigt.

4. Abnahmeder Jahresrechnung 2003/2004 und der Bilanz per 30.6.2004

Den Genossenschaftern wurden die Unterlagen schriftlich zugestellt. Zur Jahr esrechnung: Die Jahres-
rechnung 2003/04 (Aufwand: 245785.70, Ertrag: 287'467.45) und die Bilanz per 30.06.04 (Aktiven:
5477'977.45, Passiven 5'436'295.70) mit einem Vorschlag von 41'681.75 werden genehmigt und der Vor-
stand wird entlastet. Der Revisor enbericht vom 18. Oktober 2004 wird verlesen.

Rechnung und Bilanz werden eingtimmig genehmigt.

5. Wahlen der Revisoren (2004 bis 2006)

Als Revisoren weiter zur Verfligung stellen sich: Hanni Honegger, Rti, Erika Kofmehl, Buchs, und Erich
Kries, Erlenbach. Die Vorschldge werden nicht vermehrt. Die Vorgeschlagenen werden einstimmig in
ihrem Amt bestétigt.

6. Festsetzung des Zinssatzes fur das Genossenschaftskapital

Der Zinssatz soll geméss schriftlich vorliegendem Antrag des Vorstandes unverandert auf 3,5 % belassen
werden (Zinsbelastung: Fr. 383'371.45). Zurzeit ist dieser Zins sehr hoch. Auf der anderen Seite haben die
Geldgeber in einer Zeit Kapital eingelegt, as die Genossenschaft dartber froh war. Zudem wurden die
Ausgaben klar reduziert und Rickstellungen konnten getétigt werden. Entsprechend soll fir das vergange-
ne Jahr ein unveranderter Zins ausbezahlt werden. Eine Anpassung ist bei weiterhin tiefen Zinssétzen je-
doch im néchsten Jahr notwendig und sinnvall.

Der Zinssatz von 3,5 % wird einstimmig genehmigt.

7. Beschlussfassung Uber die Verwendung des Er gebnisses

Der nachstehende V orschlag wurde den Genossenschaftern schriftlich zugestellt.

2002/2003 2003/2004
GEWINNVOIIaQ ...vcveeeeeeeieeiecieeeece e 183450 ....ccciiiiieeeeiie. 110.95
Gewinn Geschéftgahre.........coccveeveeeenns 36'388.60 .......cccveeiiiennns 41'681.75
Zur Verfugung der GV .....ccccveveennnnn. 38'223.10.....ccccveeeenn. 41'792.70
Zuweisungen
Gesetzliche Reserven.........occveveeeciveeeens 1'000.00 .....ccvveeeeeiienneen. 2'000.00
Freie RESEIVEN ..o (0100 0.00
Zinsen Genossenschafter.........ccceeeeeee.. 3711215 ..., 38'371.45
Vortrag auf neue Rechnung ...........c.cceenee. 11095 ..o, 1'421.25
Total e 38'223.10..c.cceeeciirenen. 41'792.70

Bereitsim Vorfeld wurden Abschreibungen und Riickstellungen vorgenommen.

Die Verwendung des Vorschlags wird einstimmig genehmigt.
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8. Festsatzung der Gesamtsumme der Entschédigungen fir den Vorstand

Der Vorstand beantragt eine unverénderte Festsetzung.

Spesenentschédigungen in Franken (in Klammer = Vorjahr): Prasident 2' 000.00 (2' 000.00), Ubr ige vier
Vorstandsmitglieder je 200.00 (200.00), total 2'800.00 (2'800.00). Der Vorstand beantragt, dem Gesamtbe-
trag zuzustimmen. Das wird einstimmig so beschlossen.

Durch den Vorstand bereits festgelegt wurden die tbrigen unveranderten Entschadigungen (in Franken):
Der Geschéftsfuhrer/Verwalter erhdlt 5°000.00 (5'000.00). Eine Stellvertretung besteht nicht. Roland D.
Steinberger erhdt fir die Buchhaltung 4°000.00 (4'000.00). Die drei Revisoren erhalten je 200.00
(200.00), total 600.00 (600.00). Das Gastrecht unserer Geschéftsstelle bei der EV P des Kantons Zlrich
wird mit 5'000.00 (5’ 000.00) abgegolten.

9. Antrage der Genossenschafter

In der statutengemass vorgesehenen Frist von 10 Tagen vor der Delegiertenversammlung sind keine An-
trége der Genossenschafter eingegangen. Das Traktandum ist somit erledigt.

10. Verschiedenes und Umfrage

10.1. Protokollgenehmigung

Das vorliegende Protokoll wird alen Vorstandsmitgliedern und Revisoren zur Genehmigung zugestelIt.
Ohne schriftlichen Gegenbericht innert 5 Tagen nach Erhalt des Protokolls gilt dieses al's genehmigt.

10.2. Schlusswort des Préasidenten

Der Président dankt allen anwesenden Genossenschaftern fir ihr Kommen.

10.3. Dank

Die EVP des Kantons Zirich dankt der Baugenossenschaft fir ihre Offenheit zur EVP.

10.4. Schluss

Der Tagungdeiter schliesst die Sitzung und verdankt die Anwesenheit aler Genossenschafter.
Schluss der Sitzung: 18.40 Uhr

Fur das Protokoll
Baugenossenschaft Josefstrasse 32

Peter Reinhard,
Geschéftsfuhrer

Zurich, 26. Oktober 2004/pr
CC:

M itglieder des V orstandes der Baugenossenschaft Josefstrasse 32
Revisorin und Revisoren der Baugenossenschaft Josefstrasse 32

D:\Daten\edat \bgj32\gremienbgj 32\gvbgj 32\bgj 32gv04\gvprot04.doc vertraulich! Seite 6



